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OPINIAO | EDITORIAL

REPENSAR A HABITACAO

PAULO CAIADO
PRESIDENTE DA APEMIP

A medida que 2024 avanca, € inevitavel que o mercado
imobiliario continue a ser um foco de extrema atencgéo,

té pela conjuntura atual do pais. Tendo em conta que

existe ainda uma situacao governativa dificil de antever, € expec-
tavel que possamos assistir a alguma prudéncia até meio do ano,
sendo que se perspetiva uma grande dinamica nos meses seguin-
tes. Este setor é crucial para a economia e €, a0 mesmo tempo,
um indicador e um impulsionador do crescimento econdmico,

refletindo as condicdes gerais do mercado e as tendéncias sociais.

Um dosfatores-chave que influencia as perspetivas para o mercado
imobiliario € o estado das taxas de juros. A trajetdria futura perma-
nece incerta, mas ha indicadores de uma possivel diminuigao das
mesmas, o que, aliado a estabilizacdo da inflacdo no nosso pais,
podera significar uma maior confianca das instituicdes bancarias

nas avaliagbes dosimadveis, bem como um aumento de transagoes.

As mudancas demograficas, como o envelhecimento da popu-
lacdo e as preferéncias de estilo de vida em evolug¢ao, moldam
a procura de casa em diferentes regides, descentralizando a
oferta. A acessibilidade e a disponibilidade de casas acessiveis
também estdo a tornar-se questdes cada vez mais prementes,
com muitas areas a enfrentarem desafios relacionados com o
acesso a Mmais habitagao a precos mais acessivelis.

Atecnologia, por outro lado, também esta a desempenhar um pa-
pel cada vez mais significativo no mercado imobilidrio. Os avancos
como inteligéncia artificial, a realidade virtual, estao a transformar
o modelo de conduzir as transacgdes imobiliarias, tornando os
processos mais eficientes e acessiveis. Estas inovagdes moldam
a experiéncia do cliente e influenciam todo o processo de venda
de imdveis. No entanto, ndo podemos ignorar os desafios que o
setor enfrenta. Fatores como a disponibilidade de terrenos para
desenvolvimento, regulamentacdes governamentais e custos

de construgao continuam a impactar a oferta de imdveis e os
precos. Além disso, eventos imprevistos, Como crises economicas
ou conflitos geopoliticos, podem e estao a ter efeitos imediatos
e significativos no mercado imobiliario. A influéncia de fatores
internos e externos moldara a trajetdria do setor, com investidores
estrangeiros a manter o interesse, mas com desafios persistentes

relacionados com a crise habitacional e a instabilidade internacional.

E imperativo que os parceiros do mercado imobilidrio estejam
atentos a esses fatores e se adaptem as mudancas dinamicas
do ambiente. A colaboragéo entre o setor publico e privado,
juntamente com investimentos em infraestruturas e politicas
habitacionais abrangentes, serdo essenciais para garantir um setor
resiliente e inclusivo. O sucesso ao longo deste ano dependera da
capacidade do setor adaptar-se as mudangas econdmicas, poli-
ticas e sociais em curso, enquanto continua a oferecer solucdes

inovadoras e sustentaveis para as necessidades da populagéo.

E se por um lado todos estes aspetos ocupam um “espaco de
intervengao enorme”, ndo podem ser esquecidas as metas de
reducao de emissdes de CO2, principalmente quando é sabido
que a nivel global as edificacdes sao responsaveis por 40 % das
emissoes. Serao imperativos Novos processos construtivos, com
muito maior eficiéncia energética, com muito maior sustentabili-
dade ambiental, menos exigentes em mao de obra quantitativa e
que permitam solugdes habitacionais em prazos muito menores.
Atecnologia, o conhecimento, os recursos financeiros tém de se

alinhar nesses objetivos indispensaveis ao nosso desenvolvimento.

Acreditamos que 2024 serd moldado por uma interagédo com-
plexa de fatores econdmicos, sociais e tecnoldgicos. Embora
existam desafios, temos pela frente, um conjunto de oportu-
nidades significativas para inovacao e crescimento sustentavel
neste setor vital da economia.
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AGENDA

O QUE HA DE NOVO?

2 A5DE MAIO

SIL _ ,
SALAO IMOBILIARIO
DE PORTUGAL

FIL, Lisboa

De 2 a5 de maio, esta patente na FIL, no Parque das Nacdes,
em Lisboa, uma nova edi¢ao do SIL — Salao Imobiliario de
Portugal. Investidores, empresarios, técnicos, organismos
publicos e cliente final sdo convidados a participar nesta que
€ a principal feira do setor do pais, um momento privilegiado
de debate e networking. Durante o certame, serdo apresen-
tados novos projetos imobiliarios. O ciclo de conferéncias vai
debater os principais temas da atualidade do setor.

90 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

2 A5 DE MAIO

TEKTONICA
FIL, Lisboa

A Tektonica — Feira Internacional da Construgao volta a decor-
rer em simultdneo com o SIL. Este é o certame e marketplace
de referéncia do setor da construcao em Portugal, o ponto
de encontro de exceléncia para compradores, profissionais e
publico potencial comprador. E um espaco privilegiado para
0s negdcios, para o networking e palco para o lancamento de
novos produtos inovadores do setor. Durante os 4 dias de expo-
sicdo, decorrem varias apresentagdes comerciais ou seminarios.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

22 A 25 DE MAIO
SIMA
IFEMA, Madrid

O SIMA Madrid regressa de 22 a 25 de maio. E o evento imobiliario de referéncia no

mercado espanhol, destinado a particulares, empresas e profissionais nacionais e
internacionais. A grande semana imobilidria SIMA vai incluir eventos que reforgardo

as sinergias entre os diferentes atores imobiliarios, permitindo uma reflexao sobre

um setor cada vez mais complexo e diversificado. Na mesma semana, serdo apre- SALON INMOBILIARIO

sentados os ASPRIMA-SIMA Awards, que vao reconhecer as melhores iniciativas

do setor imobiliario.
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18 DE JUNHO

V COPIP - CONFERENCIA DA
PROMOGCAO IMOBILIARIA EM
PORTUGAL

No préximo dia 18 de junho regressa mais uma edicao da
COPIP - Conferéncia da Promogao Imobiliaria em Portugal,
a quinta edigcdo deste evento organizado pela APPII e pela
Vida Imobiliaria. Este € o debate essencial dos “fazedores de
cidades” e parceiros sociais na promogao de melhores padrdes
de qualidade de vida para os portugueses. Coloca na agenda
mediatica do pais alguns dos principais temas de interesse
nacional, como a habitacdo, reunindo personalidades de
diferentes quadrantes da vida econémica e social.

O QUE HA DE NOVO? | AGENDA

25 E 26 DE JUNHO
SPAIN REAL ESTATE SUMMIT

Uzalacain - La Finca, Madrid

A lberian Property,em colaboracao coma CBRE eaJLL, organiza
este ano, pela primeira vez, o Spain Real Estate Summit, um even-
to relevante para todos aqueles que investem no setor imobiliario
em Espanha ou que estdo a pensar fazé-lo. O evento reunird os
lideres do setor durante 2 dias, dando a todos a oportunidade
de aprender, partilhar e estabelecer contactos no complexo La
Finca em Madrid. Proporcionara uma visao geral das perspetivas
econdmicas e politicas através de sessdes de debate sobre as

tendéncias nos varios segmentos de investimento.

23 E 24 DE SETEMBRO

PORTUGAL REAL ESTATE
SUMMIT

Hotel Palacio Estoril

A edicao de 2024 do Portugal Real Estate Summit decorre a
23 e 24 de setembro, no Estoril. Todos os anos, os principais
investidores internacionais sao convidados para esta confe-
réncia, para se encontrarem e discutirem as melhores oportu-
nidades de investimento. Com um programa aliciante e um
painel de reputados especialistas do setor, a conferéncia atrai
0s principais intervenientes e decisores do setor imobiliario.
Oferecera informacdes valiosas para melhorar as estratégias
deinvestimento e identificar as novas dinamicas do mercado.
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DENTRO DA APEMIP

NOTICIAS E AGENDA

CERIMéNIA DE ENTREGA Decorreu no passado dia 20 de fevereiro na Academia da
DOS DIPLOMAS As DUAS APEMID, em Lispo-a, o prim(?iro evento dedicado a entrega
PRIMEIRAS TURMASDO ({177 o o
CU RSO DE CONSU LTOR Imobilidrio Certificado em 2023, e que incluiu uma compo-
IMOBILIARIO CERTIFICADO nente de networking.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

PEQUENO-ALMOCO
APEMIP COM OS
JORNALISTAS

Realizou-se no passado dia 27 de fevereiro,
na APEMIP, um encontro com os jornalistas,
uma conversa informal sobre as tendéncias

e desafios do mercado imobiliario.
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NOTICIAS E AGENDA | DENTRO DA APEMIP

TRADE MISSION PINELLAS
REALTORS ORGANIZATION

No ambito da Trade Misison Pinellas, a 8 de marco, a APEMIP
recebeu nas instalacdes da Academia de Formacao da APE-
MIP, uma comitiva composta por 23 colegas e parceiros dos

Estados Unidos.

Realizou-se um almocgo de networking entre os participantes
e 0s membros da comitiva, seguido por uma sessdo em sala

com diversas apresentacoes.
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DENTRO DA APEMIP | NOTICIAS E AGENDA

APEMIP MARCA
PRESENCA NO MIPIM

Armando Junior, Secretario Adjunto de Desenvolvimento Econémico e
Trabalho da Prefeitura de Sao Paulo; Tiago Dias, Chefe de Gabinete da
Secretaria Municipal da Habitagdo de Sao Paulo; Corina Lessa Silva; Ana
Carla Lopes, Vice-Ministra do Turismo do Brasil; Milton Vieira, Secretario
Municipal de Habita¢do e Ana Avelar, Secretaria-Geral da APEMIP

De 12 a 15 de marco, a APEMIP esteve presente naquela que é
considerada a maior e mais importante feira imobiliaria do mun-

do, representada por Ana Avelar, Secretaria-Geral da associacao.

Uma feira onde se estabelecem relagdes valiosas e se fomen-
tam parcerias. A edigédo deste ano contou com a presenca de
cerca de 90 paises, mais de 300 stands, 22.500 representantes

e mais de 6.500 investidores.

Assinatura do Memorando de Entendimento entre a APEMIP e a Greater
TAMPA Realtors, EUA

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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FORMAGAO CIC - CONSULTOR
IMOBILIARIO CERTIFICADO

De 1a 5 de abril, decorreu mais uma formagéo CIC — Consultor
Imobiliario Certificado, desta vez em Lisboa, na sede da APEMIP.

Consultores e formadores deram o seu contributo Unico.



NOTICIAS E AGENDA | DENTRO DA APEMIP

Ricardo Guimaraes, diretor da Ci; Anténio Gil Machado, diretor da VI; Paulo Diogo, Diretor Municipal Claudia Luzio, Gestora de Eventos da APEMIP, Ana
de Urbanismo da CML; Luis Corréa de Barros, CEO da Habitat Invest; Patricia Bardo, Vice-Presidente Avelar, Secretéaria-Geral, e Catia Rodrigues, Gabinete
da APEMIP; Paulo Caiado, Presidente da APEMIP, e Aniceto Viegas, CEO da Avenue. Eventos da APEMIP

APEMIP PARTICIPA NA SEMANA DA
REABILITACAO URBANA DE LISBOA

Na sua 11? e maior edicao de sempre, a Semana da Reabilitagdo Urbana de Lisboa
abracou o desafio da sustentabilidade. Durante trés dias, o evento ofereceu uma
programacao diversificada, que inclui conferéncias, workshops técnicos e seminarios,
contando com a participacao de mais de 100 oradores distribuidos por dois palcos,

onde a APEMIP também marcou presenca para debater os principais desafios do setor.

AGENDA

2° CONVENCAO
APEMIP | IMOCIONATE
LISBOA, 4 DE JULHO

TRADE MISSION PRAGA
E VARSOVIA
15 A19 SETEMBRO

Paulo Caiado, Presidente da APEMIP

REVISTAPEMIP | T1



DENTRO DA APEMIP | NOTICIAS E AGENDA

CONVENGCAO APEMIP | IMOCIONATE
DE VOLTA PARA EXPLORAR
O FUTURO DA HABITACAO
E DO IMOBILIARIO

A CONVENGAO APEMIP | IMOCIONATE ESTA DE VOLTA COM A SUA SEGUNDA EDIGCAO NESTE
ANO DE 2024 A 4 DE JULHO, PROMETENDO SER AINDA MAIS IMPACTANTE E ENRIQUECEDORA.

POs O sucesso da primeira edicao, este evento conti-
nua a unir duas referéncias no setor imobiliario em
Portugal,a APEMIP e 0 IMOCIONATE, com o intuito de
proporcionar um dia repleto de insights valiosos, networking e

discussdes sobre o futuro da atividade imobiliaria.

Este ano, a Convencao APEMIP | IMOCIONATE apresenta um
tema que € tanto atual quanto abrangente: "Habitagao". Sob
este mote, os participantes terdo a oportunidade de explorar di-
versos tdépicos que moldam o cenario habitacional e imobiliario
contemporaneo, abordando questdes cruciais que impactam
nao apenas os profissionais do setor, mas também a sociedade
como um todo. Num setor fulcral para a economia e que tem
sido pautado por cenarios dindmicos, urge a necessidade de

repensar varios temas em prol de um futuro melhor.

Os temas em destaque desta convencao:

1. Crescimento econémico: Analisar o impacto das tendéncias
econdmicas globais e locais na atividade imobiliaria e explorar
estratégias para aproveitar oportunidades de crescimento.

12 | REVISTAPEMIP

2. Novas construgdes: Investigar as inovacgoes e tendénciasem
design, tecnologia e sustentabilidade que estao a marcar o

desenvolvimento de novas construcdes e projetos imobiliarios.

3. Demografia: Examinar as mudancas demogréficas e os seus
efeitos na procura por habitagao, bem como as implicacdes
para os profissionais do setor imobiliario.

4. Smart Cities: Analisar de que forma as cidades inteligentes
estdo a transformar o ambiente urbano e a influenciar as de-
cisdes de habitagao e investimento imobiliario.

5. Reabilitagao: Explorar o potencial da reabilitacdo urbana
para revitalizar dreas desfavorecidas e criar oportunidades de
investimento sustentavel.

6. Politicas de financiamento: Analisar as politicas e tendén-
cias de financiamento habitacional e imobiliario, bem como o

seu impacto no acesso a habitacao e no mercado imobiliario.

7. Sustentabilidade: Discutir o papel crucial da sustentabilidade
ambiental e energética na concecao, construcao e gestao de
habitacdes e edificios, bem como as oportunidades e desafios
associados.

Com uma agenda repleta de palestras inspiradoras, painéis de dis-
cussao interativos e oportunidades de networking, a Convencao
APEMIP | IMOCIONATE 2024 promete ser um evento imperdivel
para todos os profissionais e interessados no setor imobiliario
em Portugal. Este € o momento de reunir ideias, discutir pontos
criticos, partilhar conhecimento e explorar as oportunidades e
desafios que moldarao o futuro da habitacao e da atividade imo-
bilidria nos préoximos anos. Juntos, vamos imaginar e construir o
futuro da habitagao e do setor imobilidrio em Portugal!
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ENTREVISTA | DOSSIE

ANTONIO RAMALHQO: FALTA DE
OFERTA DE HABITAGCAO PERSISTE,
E «TERA SEMPRE TENDENCIA
A PRESSIONAR OS PRECOS»

A FALTA DE OFERTA VAI CONTINUAR A PRESSIONAR OS PREGCOS DA HABITAGAO EM 2024,
APESAR DA ESPERADA DESCIDA DAS TAXAS DE JURO. O MERCADO PORTUGUES E SOLIDO, MAS
URGE RESOLVER O PROBLEMA DA ENTRADA NO MERCADO, SOBRETUDO DOS MAIS JOVENS.
TEMAS QUE ESTARAO TAMBEM EM DESTAQUE NO SALAO IMOBILIARIO DE PORTUGAL.

m 2024, 0 mercado imobiliario portugués, em particular

a habitagao, vai continuar a ter de lidar com a falta de

oferta de produto, que deverd continuar a manter os
precos em alta. Vislumbra-se a primeira descida das taxas de
juro, mas o seu efeito de dinamizagao da procura podera nao
ser assim t&o simples ou evidente no mercado. E o que prevé
o especialista Anténio Ramalho, Board Member de varias insti-
tuicdes e membro do Conselho Estratégico do SIL, entrevistado
para esta revista da APEMIP

Anténio Ramalho recorda que o ano de 2023 «terminou com
uma redugdo das transagdes no mercado residencial de cerca
de 18%, e um crescimento dos precos em cerca de 8%. Esta
realidade, que ja haviamos antecipado, decorre de razbes
estruturais que se sobrepbem a quaisquer andlises de conjun-
tura». Certo € que «o défice de oferta que persiste terd sempre
tendéncia a pressionar os pregos, enquanto o aumento das
taxas de juro vdo reduzindo a procura. Isto resulta em menos
transagdes, mas mais caras».

E considera que «nada parece ter mudado para 2024. Os primei-
ros numeros refletem isso mesmo, pelo que sé se pode esperar
uma atenuacdo da tendéncia de 2023: um ligeiro aumento da
procura pela descida das taxas, e atenuagdo do crescimento
dos precos, em fungdo de um ligeiro aumento da ofertan.

Anténio Ramalho, Board Member de vdrias instituicdes e membro do
Conselho Estratégico do SIL
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DOSSIE | ENTREVISTA

Taxas de juro: «xuma gestao de expetativas primo-
rosamente liderada pela senhora Lagarde»

Uma descida das taxas de juro de referéncia, por parte do Ban-
co Central Europeu, ja era esperada pelo mercado para este
verao. Mas o regulador europeu deu a entender, pela primeira
vez, e de forma mais direta, gue uma descida pode realmente

acontecer na préoxima reunido da instituicao.

Antdnio Ramalho considera que «a gestdo das taxas de juro
tem sido uma gestédo de expetativas primorosamente lidera-
da pela senhora Lagarde. E estd a conseguir que a inflagdo
venha a ter um efeito meramente transitorio (ainda que du-
rante um periodo longo), e que o arrefecimento economico
se faca suavemente. E por isso que tenho afirmado, desde
o inicio do ano, que teremos uma reducdo de taxa diretora
antes do verdo. Ajudard a manter o consumo de férias e o
otimismo orgamental, que comecgard em setembro. Serd a
melhor gestdo de expectativas», acredita.

Por outro lado, «curiosamente, para o imobilidrio, sou mo-
deradamente positivo, pois a reducdo de taxas tornard os
custos financeiros mais baixos e aumentard a procura, por
um lado, mas ird beneficiar outros ativos que se irdo tornar
muito seguros e concorrer com o imobilidrio. E o exemplo do
mercado obrigacionista e do mercado de dividas soberanas.
Isso significa prudéncia no curto prazo, mas otimismo de
longo prazo», analisa.

Descida das taxas de juro devera levar a aumento
de precos e transacoes na ordem dos 5%

Anténio Ramalho identifica que «o mercado deveria aumentar
as transagbes em cerca de 10%, e os precos deveriam subir
também cerca de 10%, so pelo efeito da reducdo das taxas
de juro». Mas chama a atengao «para um efeito que as ten-
déncias definidas tém na decisdo sobre a transagdo de bens
de consumo duradouro, uma espécie de segunda derivada
percecionada: Quando existe uma tendéncia de redugdio de
taxas, o comprador adia a sua decisdo para beneficiar de
uma taxa mais baixa, e vice-versar, explica.
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Este fendmeno, mais emocional do que racional, «pode vir a
reduzir o crescimento das transagdes e dos pregos por efeito
da reducgdo da procura, mas serd uma procura adiada. Em
vez dos 10% de aumento de precos e transagdes, antecipo 5%,
em consequéncia deste efeito».

Antdnio Ramalho considera que o final de 2023 «foi marcado
por duas realidades de efeitos pouco previsiveis. O pacote
“Mais Habitagdo”, com medidas muitas vezes contraditorias
e pouco amigas do investimento, e uma atencdo medidtica
invulgar a suposta “crise da habitagcdo”™. E comega pelo fim:
«esta “bolha medidtica” terd tendéncia para se diluir & medida
que as taxas de juro se reflitam na redugdo das prestagdes.
Recordo que, em fevereiro, a prestacdo méedia ja estabilizou,
assinalando a inversdo do ciclox». Por isso, acredita que «q crise

da habitagdo saird dos noticidarios durante o ano».

Por outro lado, «os efeitos do pacote “Mais Habitagdo” e das
medidas de reducdo das condicdes para residentes ndo habi-
tuais estardo em discussd@o e, quem sabe, em revisdo durante
este ano. E isso significa aumento da imprevisibilidade. Mas
estou certo de que haverd mudang¢as».

Um dos principais desafios da habitacdo é «xaumen-
tar o acesso ao mercado»

Para Anténio Ramalho, os principais desafios do setor imobiliario
no momento atual «sdo de cardater estrutural», € passam por
«aumentar o acesso ao mercado» de habitacao. Esta primeira

entrada, sobretudo, «estd, essa sim, a atravessar uma seria crisex.

Para o especialista, «isso implica, ndo so iniciativas a nivel
publico, sobretudo camardrio, para assegurar arrendamento
acessivel, mas também mecanismos de incentivo a inovagdo
privada. Ou seja, quer na reducdo dos custos de construcdo
(terrenos e custos fiscais), quer No ajustamento a novas pro-

curas e Novos conceitoss.

Anténio Ramalho identifica, assim, que «o mercado tradicional
pPAsSSoOU Mais uma crise com sobressalto, mas sem pPAanico».
Agora, ha que «ter cuidado para néo definhar na convales-

cenga por excesso de otimismos.



Novo Governo «foi claro a afirmar que o mercado
da habitacao tinha de ser incentivado pelo lado
da oferta»

Com um novo Governo formado e com o seu programa oficial
apresentado, Anténio Ramalho acredita que o executivo «foi
claro a afirmar que o mercado da habitagdo tinha de ser
incentivado pelo lado da oferta, publica, privada e coopera-
tiva, ndo pela alteragcdo das regras da procura ou pelo limite
administrativo do mercado», esperando assim iniciativas nesse
sentido. «O novo Executivo sofre das contingéncias que todos
conhecemos. Mas essas contingéncias incentivam decisoes

rdpidas e assertivas. Vamos esperar».

Antdnio Ramalho considera que «no fundamental deveriamos
trabalhar na redugdo dos custos da construgdo incluindo
terrenos, onde o Estado pode fazer a diferenga, quer como
proprietdrio, quer como responsdvel pela fungdo fiscal, no-
meadamente ao nivel do IVA da construgdo. Mas tambem
deveriamos comecar a trabalhar na valorizagdo da condi¢cdo
de proprietdrio que junta mais 2.4 milhées de familias por-
tuguesas para lhes permitir @ monetizagdo dos seus ativos.
Portugal ndo pode continuar a ser um pais de proprietdrios
imobilidrios e ndo remunerar essa poupanca de uma vida,
cercado de fracos rendimentos. Esta poupancga tem de ser mo-
netizavel quer pelo arrendamento, quer por outras solugoes».

«Confesso que, sendo o mercado residencial uma das reformas
mais bem-sucedidas no “pds-25 de Abril”, espero que todos
sejam convocados para resolver o pior problema que temos
entre mdos, que é a crise No acesso a habitagcdo propria e

permanente por parte dos jovens», afirma ainda.

Os anos da «mediagdo 4.0»

Antdnio Ramalho reconhece a «inegavel capacidade de resi-
liéncia e simulténea flexibilidade que a inddstria da media-
¢do imobilidria tem demonstrado, ajustando o seu objeto e
garantindo a sua base de negdcio». Mas considera que «os
bons anos que viveu e que ainda vai viver devem servir para
uma mediacdo 4.0, mais profissional, mais conselheira, mais

ENTREVISTA | DOSSIE

constante e menos transacional, sobretudo diversificando
servicos complementares e assumindo participagdo em dreas
adjacentes». Tendo em conta a normalizacao da digitalizagao,
o advento da inteligéncia artificial e a «<explosé@o» da IOT (Inter-
net of Things), «prevejo uma nova fase para a industria com
novos desafios e Novos Negocioss.

O SIL sera «o primeiro evento onde o
Governo, apods a apresentacdo do seu
programa oficial, poderad falar com o
setor de forma mais consistente»

SIL quer ser «a maior feira de “real estate” da Pe-
ninsula Ibérica»

Partilhando as suas expetativas sobre o SIL— Saldo Imobilidrio de
Portugal, Anténio Ramalho avancou que o certame «terd mais
de 5000 metros quadrados de drea de exposicdo, serd palco
de inumeras iniciativas paralelas e convivios, e continuard
focado no setor residencial, onde promotores, mediadores e
clientes se poderdo encontrar. Queremos que 0 N0sso lounge
seja um centro de contactos, que as nossas conferéncias sejam
um ponto de debate, e que a feira seja um ponto de encontro
entre clientes e oportunidades», no fundo.

O SIL volta este ano a ter um conjunto de conferéncias sobre
as cidades portuguesas, contando com a participagcao «dos
NoSsos Municipios mais ativos, ou de alguns dos Nossos Mais
dinGmicos promotores. Vamos ser também o primeiro evento
onde o Governo, apds a apresentacdo do seu programa oficial,

poderd falar com o setor de forma mais consistente».

No entanto, a edi¢cdo deste ano sera «de transicdon. Isto porque,
segundo Antdnio Ramalho, «o fundamental é tornar este SIL
2025 a antecdmara do SIL 2025, que queremos que seja a
maior feira de “real estate” da Peninsula Ibérica, atribuindo
a Lisboa a posicdo que ja merece no ranking internacional
do investimento. E para isso que o Conselho Estratégico e a
Fundagdo AlP estdo a trabalhar», garante o responsavel.
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CONTEUDO APRESENTADO POR:
ZOME

CONVERTER DESAFIOS
EM OPORTUNIDADES

PATRICIA SANTOS | CEO DA ZOME

setor imobiliario em Portugal enfrenta desafios sig-
nificativos que refletem uma crise habitacional que
nao conhece fronteiras, estendendo-se para além dos
grandes centros urbanos como Lisboa e Porto. Esta € uma reali-
dade que atinge profundamente as familias portuguesas e que
assume implicagdes sociais e econdmicas de grande magnitude.

E importante reconhecer que esta crise ndo afeta apenas o
acesso a uma casa, mas também tem ramificacdes profundas
na coesdo social. Afalta de habitagdo acessivel contribui para o
aumento da exclusdo social e da desigualdade, fragmentando
as comunidades e limitando as oportunidades de desenvolvi-
mento para muitos.

Uma das principais preocupacdes € a crescente disparidade
entre o preco das habitagdes e o rendimento das familias.
Dados alarmantes revelam que mais de metade das despe-
sas das familias em 2022 foram direcionadas para habitacao,
comprometendo mais de um quarto do rendimento disponivel.
Esta situagdo ndo so dificulta o acesso a habitagdo para muitos
portugueses, como também impde uma pressao financeira
esmagadora sobre as familias, especialmente os jovens.

E evidente que s3o necessarias medidas concretas para en-
frentar este cenario. Uma abordagem holistica e integrada, que
va para além de solugdes a curto prazo e abarque os desafios
a longo prazo, é fundamental para reverter esta realidade e
transformar o paradigma.
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Iniciemos, pois, pelas reformas fiscais que visam facilitar o
acesso a habitacdo. Torna-se imprescindivel uma revisdo ao
sistema fiscal para tornar a aquisicdo de casa mais acessivel,
especialmente para os jovens e familias com rendimento
médio. Isencdes de impostos para os primeiros compradores
e incentivos fiscais para a construgao de habitagcao acessivel,
sao exemplos de medidas que podem ser implementadas para
aliviar a pressdo sobre os potenciais compradores.

Por outro lado, para fazer frente a escassez de habitagéo, é cru-
cial incentivar investimentos no setor imobiliario. A redugao da
burocracia e dos custos associados a construcao, juntamente
com incentivos fiscais para investidores comprometidos com
a disponibilizacdo de habitacao a precos acessiveis, podem
estimular o desenvolvimento de novos projetos habitacionais.

Aproveitar o vasto potencial do parque publico é outra medida
de extrema importancia. Portugal dispde de um amplo patri-
monio publico de habitacao, com muitos edificios subutilizados
ou devolutos. E crucial estabelecer parcerias publico-privadas
para reabilitar e disponibilizar essas habitagcdes no mercado,
oferecendo solugdes para agueles que mais necessitam.

Ha também gue enaltecer os bons exemplos no mercado
imobiliario,com grande foco para agueles que nos chegam do
norte da Europa, promotores de uma visao holistica do setor e
onde as habita¢gdes cooperativas sdo uma realidade, juntando
idosos e jovens e promovendo a intergeracionalidade.




Por ultimo, mas nao menos importante, € imperativo dar destaque
atecnologia e a sustentabilidade. Investir em praticas construtivas
inovadoras pode reduzir os custos de construg¢do e tornar as ha-
bitacdes mais eficientes em termos energéticos. A promogcao da
construgao sustentavel beneficia o meio ambiente, mastambém
pode tornar as habitagdes mais acessiveis a longo prazo.

Enfrentar a crise habitacional em Portugal requer um esforco
conjunto de todos os intervenientes, incluindo o governo, o setor
privado e a sociedade civil. Estd na hora de agir com determina-
¢do e visdo de futuro, para garantir que todos os portugueses
tenham acesso a uma habitacao adequada e acessivel.

Na Zome, estamos comprometidos em transformar vidas e em
contribuir para esta causa, colaborando com todas as partes inte-
ressadas, no sentido de encontrar solugdes sustentaveis para os
desafios do setor imobiliario. Acreditamos que juntos, e através
de um trabalho colaborativo, podemos transformar esta crise
numa oportunidade e construir um futuro melhor para todos.

5 anos a transformar vidas

A Zome completa, em abril de 2024, cinco anos de existéncia
de uma jornada de sucesso e consideramos oportuno celebrar
as conqguistas, mas também olhar para o futuro com otimismo
e determinagao renovados.

Desde o inicio, temo-nos destacado pelo compromisso ina-
balavel de transformar vidas e contribuir positivamente para
a sociedade. Este compromisso ndo € apenas uma declaracdo
da nossa missdo, mas uma filosofia que permeia todas as ini-
ciativas que desenvolvemos.

Ao longo dos Ultimos cinco anos, a Zome tem sido pioneiraem
praticas inovadoras, que abragam a tecnologia e a sustenta-
bilidade como pilares fundamentais da nossa atuag¢ao. Desde
o uso de plataformas digitais avangadas até a promogao de
praticas construtivas sustentaveis, temos demonstrado a nossa
capacidade de adaptacdo as necessidades de um mercado
em constante evolugao.

No entanto, o nosso verdadeiro diferencial reside na aborda-
gem centrada nas pessoas. Mais do que simples transagdes
imobiliarias, procuramos entender as aspiragdes individuais de
cada cliente, oferecendo solug¢des personalizadas e um servigo
de exceléncia, que vai para além das expetativas.

A Zome tem sido, também, uma forca motriz para o didlogo
construtivo e a troca de conhecimentos dentro do setor imo-
biliario, como é o caso do ciclo de talks Meet Up, que surge
como forma de assinalar o 5° aniversario.

Estes encontros, que vao percorrer varias localidades do pais,
visam assegurar um espacgo para especialistas partilharem
insights e discutirem temas relevantes, contribuindo assim
para o aperfeicoamento continuo do mercado.

Lisboa foi palco inaugural dos debates, a 20 de marco, onde
pudemos assistir a uma imersdo profunda naquilo que sao
as tendéncias, os desafios e as oportunidades que definem o
cenario da habitagao em Portugal, sob o mote "2024 e o Imo-
bilidrio: Pensar o futuro, a olhar para o presente". As restantes
talks, vao debrucgar-se sobre tematicas variadas, que vao desde
questdes relacionadas com retencao de talento, lideranca, até
a tecnologia e o empreendedorismo.

A medida que celebramos este marco do quinto aniversario,

é importante reconhecer o papel elementar desempenhado
por cada membro de nossa equipa, cada cliente que confiou
em noés e cada parceiro que colaborou connosco ao longo do
NOSSO PEercurso.

A todos, sem excegao, expressamos a nossa mais profunda
gratidao e comprometemo-nos a continuar a superar as ex-
petativas e a fazer a diferenca.

O primeiro “Meet Up” da Zome realizou-se a 20 de marg¢o, em Lisboa
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CONTEUDO APRESENTADO POR:
UNLOCKIT

A REVOLUGAO DIGITALDO
MERCADO IMOBILIARIO NAO ESTA
A ANOS-LUZ: JA COMEGOU

e tivesse de eleger o maior pro-

blema da mediacdo imobiliaria

nos dias de hoje, qual seria? Falta
de transparéncia? Processos complexos
e demorados? Demasiados intervenien-
tes? Todos esses?

Enguanto que, noutros setores, ja assisti-
mos a uma digitalizagdo dos processos, No
mercado imobiliario continuamos aquém.
Um sistema totalmente baseado em papel,
com informacéo distribuida entre as partes,
nao partilhada por falta de confianga ou
por dificuldades técnicas, e processos que
poderiam levar minutos a demorar dias.

Até agora, ndo existia nenhuma platafor-
ma capaz de simplificar estes processos,
garantindo a transparéncia e seguranga
necessarias para a evolugao do mercado.
E aqui que entra a Unlockit, uma startup
portuguesa fundada em 2020 que desen-
volveu uma ferramenta cloud-based que
permite digitalizar e automatizar todo o
tipo de transagdes imobiliarias, dando
resposta aos maiores desafios do setor.

Tiago Dias, fundador da Unlockit
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Problema #1: Falta de confianca

Um dos maiores desafios das transacdes
imobilidrias é a falta de confianca entre
as partes interessadas. Num mercado
onde as transacdes (ainda) sdo baseadas
em papel e a informacao esta guardada
em silos dispares, a criacdo de confianca
torna-se um esforgo elusivo.

Solucdo: Tecnologia blockchain

Entra a Blockchain - uma tecnologia ba-
seada na transparéncia e na seguranca da
informacao. Simplificando, a Blockchain é
como um caderno digital que regista tran-
sagdes. Cada pagina deste bloco contém
uma lista de transagdes, e cada pagina
estd ligada a anterior, formando uma ca-
deia. Esta cadeia de paginas € armazenada
em varios computadores em todo o mun-
do, tornando-a descentralizada e segura.
Sempre que existe uma nova transagao,
é adicionada uma nova pagina em todos
os computadores da rede. Uma vez que
uma transagao € escrita neste bloco, nunca
pode ser alterada - garantindo transparén-
Cia e seguranca.

A imutabilidade providenciada pela
tecnologia reduz o risco de corrupgao,
lavagem de dinheiro ou de fraude. E &
precisamente essa a solu¢do que € posta
em pratica pela Unlockit. «Long story
short. A Blockchain traz consigo um
paradigma diferente e, acima de tudo,
uma forma de desenvolver os negdocios

baseada na confianga, na imutabilida-
de, natransparéncia e na integridade da
informagdo», explica Tiago Dias, fundador
da Unlockit. «Esta tecnologia é a que
decidimos utilizar para a Unlockit, para
garantirmos que a falta de confianga
deixa de ser um probleman.

Problema #2: Ineficiéncia

O atual modus operandi das transacdes
imobiliarias €, no minimo, complexo. Com
varios intermediarios, processos redun-
dantes e burocracias, € um longo cami-
nho desde listar uma propriedade até ao
fecho de uma transacéo.

Solucao: Digitalizacao e automa-
tizacao

Asimplicidade é a chave - e étambém a
tecnologia a solugao. Ao digitalizar e auto-
matizar processos como a verificagao de
documentos, a validacdo de identidade e
o processamento de pagamentos, mini-
miza-se o tempo perdido, o erro humano
e também as quebras de confidenciali-
dade e de RGPD.

Ao ter toda a informacao num so sitio,
registada de uma forma absolutamente
segura e imutavel, os processos de tran-
sagdes imobiliarias tornam-se automati-
camente mais simples e transparentes,
podendo levar a um aumento de 85% de
produtividade das equipas.




Problema #3: Autenticagdo com-
plexa

Tradicionalmente, as partes envolvidas
numa transacao tém de assinar fisica-
mente varios documentos. Ainda que exis-
tam processos de autenticagao, torna-se
dificil ter garantia da total integridade nas
varias etapas do processo, no que toca a
confirmacéo da identidade dos interve-
nientes. Este processo antiquado introduz
atrasos significativos, especialmente em
transacdes que envolvem partes locali-
zadas em paises diferentes. Falando de
ndmeros, em Mmédia, sdo necessarios 5
dias para recolher todas as assinaturas
associadas a uma transagao imobiliaria.

Solucgao: Assinaturas digitais

O recurso a tecnologia Blockchain obriga
todos os utilizadores a uma forte autenti-
cagao, no registo de qualquer evento ou
transacdo na cadeia. Simultaneamente,
cada assinatura exige uma segunda au-
tenticacao, criando uma camada extra

de seguranga.

As assinaturas digitais permitem que
os intervenientes assinem documentos

eletronicamente numa questao de mi-
nutos, eliminando a necessidade de pre-
senca fisica ou de autenticacdo notarial,
representando assim uma mudanca de
paradigma nas transacdes imobiliarias.

A Unlockit suporta dois tipos de assina-
turas: a Assinatura Avangada e Assinatura
Qualificada (a mais familiar Chave Mével
Digital e/ou com recurso a Tecnologia
de Video), sendo na realidade a Unica
plataforma de Real Estate em Portugal
que oferece a Assinatura Qualificada com
recurso a dois provedores. Para além dis-
S0, a validagao da identidade é feita de
forma automatica e de acordo com o
Regulamento Europeu da Identificagao
Eletronica e dos Servicos de Confianga
(elDAS), permitindo a finalizagdo de um
documento com toda a seguranca.

Problema #4: Elevados custos de
transacao

Desde as despesas legais as comissdes, o
custo financeiro da compra ou venda de
um imovel pode serimpressionante. Para
a Unlockit, os custos de transacéo elevados
sao um obstaculo que impede a democra-
tizacdo do investimento imobiliario.

Solucdo: Processos simplificados

Ao tirar partido da tecnologia para elimi-
nar intermediarios redundantes e despe-
sas administrativas, a Unlockit esforca-se
por tornar as transagoes imobilidrias mais
acessiveis e econdmicas para todos.

Com uma abordagem completamen-
te inovadora, a Unlockit permite abrir
o0 caminho a uma revolugao digital no
sector imobiliario, ao solucionar todos os
desafios que tao fortemente impactam
o setor. E também a primeira plataforma
transacional em Portugal (também uma
das poucas existentes na Europa) em
conformidade com o Regime Ceral de
Protecao de Dados, Lei de Branquea-
mento de Capitais e com o elDAS.

«A missdo da Unlockit é revolucionar as
transagdes imobilidrias, tornando-as mais
simples, colaborativas, transparentes e se-
guras», explica Tiago Dias. «Chegdmos ao
mercado na hora certa, e estamos focados
no desenvolvimento de um produto que
preste o melhor servico ao cidaddo, & me-
diagdo imobilidria e a empresas publicas
e governamentais de uma forma inova-
dora, criado um produto que ird mudar

o paradigma do mercado imobilidrio.

REVISTAPEMIP | 21




ECONOMIA & IMOBILIARIO

CONJUNTURA ECONOMICA

INFLACAO SOBE PARA 2,3%
EM MARCO

indice de precos no consumidor e de inflagdo subjacente
(taxas de variacdo homodloga e média nos Ultimos 12 meses)
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Fonte: INE - Instituto Nacional de Estatistica

Apesar da tendéncia geral de abrandamento, a inflagao subiu
para 2,3% em marco (face a igual més de 2023), mais 0,2% que
no més anterior. E o que mostra o indice de Precos no Consu-
midor do Instituto Nacional de Estatistica (INE).

Neste més, o indicador de inflagcdo subjacente, o indice total que
exclui produtos alimentares ndo transformados e energéticos,
registou uma taxa de variagao homaloga de 2,5%, acima dos 2,1%
de fevereiro. Acomponente dos produtos energéticos subiu de
4.3% para 4,8%, e os produtos alimentares ndo transformados
desceram para -0,5%.

Por outro lado, a variacdo mensal do Indice de Precos no Con-
sumidor foi de 2%, acima da variacao nula do més anterior e
também dos 1,7% de marco do ano passado. A variacdo média
dos Ultimos 12 meses desceu para 2,9%.

J4 o Indice Harmonizado de Precos no Consumidor registou
uma variagdo homaloga de 2,6% (2,3% em cadeia), mais 0,3%
gue no Mmés anterior e mais 0,2% que o valor estimado pelo
Eurostat para a zona euro. Excluindo os produtos alimentares
nao transformados e energéticos, o IHPC registou uma variagao
de 2,8% em marco.
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SALDO EXTERNO DA
ECONOMIA ATINGE OS 2,6%

No terceiro e quarto trimestres de 2023, o saldo externo da
economia fixou-se Nos 2,6% do produto interno bruto (PIB), uma
melhoria face a 2022, quando se registou um saldo negativo
de -0,4% do PIB, confirma o Instituto Nacional de Estatistica
nos seus NUMeros Mmais recentes. Nesse periodo, o rendimento
nacional bruto e o rendimento disponivel bruto aumentaram,
respetivamente, 15% e 1,3% face ao trimestre anterior. A capaci-
dade de financiamento da economia em 2023 refletiu princi-
palmente o aumento dos saldos das administracdes publicas
e das sociedades financeiras, que passaram, respetivamente,
de-0,3% e 1,6% do PIB em 2022, para 1,2% e 2,5% em 2023.

Por outro lado, segundo o INE, o rendimento disponivel bruto
das familias subiu 1,3% face ao trimestre anterior e 6,7% face a
2022, explicando que, para este resultado, contribuiram essen-
cialmente as remuneracdes, com um crescimento de 2,5% face
ao trimestre anterior e de 10,7% em termos anuais. Ja a taxa de
poupanca das familias fixou-se nos 6,3% em 2023 e 2022, bem
como no 3° trimestre de 2023. Em termos reais, o rendimento
disponivel bruto ajustado per capita subiu 0,3% e 11% face ao
trimestre anterior e a 2022, respetivamente.

Projecdes recentes do Barometro da Conjuntura Econémica do
ISEG e da CIP apontam para um crescimento homaologo da eco-
nomia portuguesa acima de 1% no primeiro trimestre deste ano.

Capacidade (+) / necessidade (-) de financiamento
por setor institucional

(em % do PIB, ano acabado no trimestre)
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BANCA CONCEDE 1.137
MILHOES DE EUROS PARA
CREDITO A HABITACAO EM
FEVEREIRO

Montantes de novos empréstimos concedidos a
particulares, por finalidade (M€)
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= Montante de novos contratos de empréstimos a habitacdo
= Montante de renegociacdes de empréstimos a habitacdo

Fonte: Banco de Portugal

De acordo com os ultimos numeros do Banco de Portugal, o
montante de novos contratos de empréstimos a habitacao
atingiu os 1137 milhdes de euros no més de fevereiro, abaixo
dos 1184 de janeiro. Desde nhovembro que este indicador desce

consecutivamente.

Neste més, 0 montante de renegociacdes de empréstimos a
habitacao foi de 642 milhdes de euros. Desde o final de dezem-

bro que este indicador tem vindo a subir de forma significativa.

Em fevereiro, a taxa de juro média das novas operagdes de
crédito a habitagcao passou a 3,91%, por comparagao aos 4,05%
dejaneiro. A taxa de juro média dos novos contratos de crédito
a habitagao diminuiu 0,09 pp, fixando-se em 3,72% em fevereiro.
A taxa de juro média dos contratos renegociados reduziu-se
0,20 pp, para 4,23%.

No que toca ao stock de empréstimos concedidos a particulares
para habitagcao propria e permanente, 0s NOVos emMpréstimos
a habitagdo foram maioritariamente contratados a taxa mista,
aplicada a 72% do total de novos empréstimos a habitacao (24%
taxa variavel, e 3,8% taxa fixa). No més em analise, a prestacao
média mensal do stock de crédito a habitacao foi de 426 euros,
idéntica a de janeiro.
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AVALIACAO BANCARIA SOBE
PARA OS 1.560 €/M?2

O valor mediano de avaliagao bancaria voltou a subir em fe-
vereiro, para o0s 1.560 euros/m?2. Trata-se de uma subida de 10
euros face ao més anterior, e de 55% em comparagao com
fevereiro do ano passado.

Na variagdo mensal, os Agores foram a regido com a subida mais
expressiva do conjunto nacional, de 2,6%. A Madeira registou

uma variagao nula.

Na comparacao homologa, os numeros do INE mostram
gue nenhuma regido do pais apresentou descidas do valor
mediano de avaliacdo bancaria. A Madeira registou a subida
mais intensa, de 19,1%.

Em fevereiro, o valor de avaliacao bancaria dos apartamentos
foi de 1.741 euros/m?, tendo aumentado 4,8% relativamente a
fevereiro de 2023. Os valores mais elevados foram observados
na Grande Lisboa (2.319 euros/m?) e no Algarve (2.096 euros/
m?Z). Foi a Madeira que, novamente, registou o crescimento
mais expressivo, de 19,6%. Nas moradias, o valor de avaliagcao
atingiu 051230 euros/m2 em fevereiro, um aumento homadlogo
de 7,2%. Os valores mais elevados observaram-se no Algarve
(2.218 euros/m2) e na Grande Lisboa (2185 euros/m2). O maior

aumento foi o de 15,1% da Madeira.

Valor Mediano de Avaliacdo Bancaria de Habitagcao
(Valores em euros/m?)

100

900

700

500

300

100

900

700

500
CCCC2XRR2222QRARSSNSRNRNNNRARRSY
$89325822383255252000EpEERRE0

= Habitacdo (1° e 3° quartis sombreados) == Apartamentos == Moradias

Fonte: INE - Instituto Nacional de Estatistica
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CONJUNTURA IMOBILIARIA

ANALISE CONFIDENCIAL IMOBILIARIO

HABITACAO VALORIZOU
2,2% NO 1° TRIMESTRE

O ANO COMEGA A CONTRARIAR O CICLO DE SUAVIZAGCAO DA VALORIZAGAO QUE SE
REGISTAVA DESDE O ANO PASSADO. OS NUMEROS DA CONFIDENCIAL IMOBILIARIO
MOSTRAM QUE A NOTA E TAMBEM DE RECUPERAGAO PARA AS VENDAS.

Confidencial
Imobiliario

Habitacao valorizou 2,2% no 1° trimestre

O ano comega a contrariar o ciclo de suavizagdo da valoriza-
¢ao que se registava desde o0 ano passado. Os numeros da
Confidencial Imobiliario mostram que a nota é também de
recuperagao para as vendas.

De acordo com os mais recentes numeros da Confidencial
Imobiliario, esta subida trimestral é bastante inferior a que
se registou no primeiro trimestre de 2023, quando os precos
subiram 4,3%, mas este indicador esta a evidenciar uma re-
versdo do padrao de suavizagdo das subidas de precos que se
vinha sentindo ao longo do ultimo ano. A confirmar-se esta
recuperacao, sao contrariadas as expetativas mais pessimistas
do mercado.

No que toca a variagdo homaologa, os precos da habitacdo re-
gistaram uma subida de 9,6% em marco, face a igual més de
2023. De acordo com a Ci, esta € uma subida quase 8 pontos
percentuais inferior a registada ha um ano, quando a subida
homologa era de 17,2%, em resultado deste abrandamento em
cadeia que se veio a sentir nos Ultimos meses. Por outro lado,
estao de volta os niveis de valorizagcao de setembro de 2021.
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Ainda, na variacao mensal, os precos das casas subiram 0,7%
em marco, face ao més anterior. Desde o inicio do ano que a
habitacao néo valoriza acima de 1% em termos mensais.

Neste primeiro trimestre de 2024, as vendas de habitacdo rea-
lizadas em Portugal Continental foram realizadas com precos
meédios de 2.447 euros por metro quadrado. Este valor médio
€ de 3.413 euros por metro quadrado no caso da habitagdo
nova, e de 2.326 euros por metro quadrado nas casas usadas.

INDICE DE PREGCOS RESIDENCIAIS -
PORTUGAL CONTINENTAL
Numero de Fogos
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Fonte: Confidencial Imobiliario



34.300 casas vendidas até marco

Com base nos ultimos numeros do SIR-Sistema de Infor-
magao Residencial, a Confidencial Imobiliario estima que,
entre janeiro e margo, terdo sido vendidas 34.300 habita-
¢cbes em Portugal Continental. A confirmar-se este nivel
de transacdes, as vendas estardo a seguir a sua trajetoria
de lenta recuperacgao.

Este volume de 34.300 habitagdes vendidas supera em 5% a
média de 32.800 vendas por trimestre registada em 2023. A Ci
recorda que, apesar de ter registado uma quebra homaloga
do numero de transacdes de cerca de -18%, 2023 registou dois
momentos distintos No que toca ao comportamento das ven-
das. No primeiro semestre, o mercado registou uma perda da
dinamica que se registava desde 2022, nommeadamente no 1°
trimestre, quando a quebra trimestral do numero de negdcios
foi de cerca de -10%.

EVOLUGAO DAS VENDAS RESIDENCIAIS -
PORTUGAL CONTINENTAL
Numero de Fogos
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Fonte: SIR-Sistema de Informagdo Residencial

A evolugao dos precos apresentada nesta analise é apurada através do Indice de
Precos Residenciais. Os valores dos precos médios e demais indicadores de absorgao
e oferta resultam do SIR - Sistema de Informacéo Residencial.
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No segundo semestre, as vendas estabilizaram em termos
trimestrais, dando até sinais de ligeira recuperacao. Nesse
periodo do ano, foram vendidas cerca de 33.000 casas, as quais
O primeiro trimestre deste ano somou 1.300 fogos (mais 5%).

Novos e usados recuperaram de igual forma, com subidas em
torno dos 5% face ao trimestre anterior. Terdo sido vendidos
4200 casas novas e 30.100 usadas, contabiliza a Ci.

Este volume de 34.300
habitag¢ées vendidas
supera em 5% a média de
32.800 vendas por trimestre
registada em 2023
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ANALISE CONFIDENCIAL IMOBILIARIO

PORTO LIDERA PIPELINE DE
INVESTIMENTO RESIDENCIAL COM
MAIS DE 500 FOGOS EM CARTEIRA

ENTRE JANEIRO E FEVEREIRO, O PORTO ULTRAPASSOU VILA NOVA DE GAIA, ATE AGORA
O CONCELHO MAIS DINAMICO, E ATUALMENTE COM 236 FOGOS EM CARTEIRA.

Confidencial
Imobiliario

o arranque do ano, o concelho do Porto somava um

pipeline residencial de 504 novas habitacdes, que

foram submetidas a licenciamento municipal. Este
conjunto inclui um empreendimento de 127 unidades. E o que
mostram os numeros do Pipeline Imobiliario, apurado pela
Confidencial Imobiliario.

A Invicta ultrapassa assim Vila Nova de Gaia que, entre janeiro
e fevereiro, somava uma carteira de 236 fogos, uma oferta
semelhante a de Braga, Maia, Aveiro, Barcelos ou Loures, com
carteiras projetadas entre os 200 e os 260 fogos. Alias, nos Ul-
timos anos, Gaia tem sido o concelho do pais com mais fogos
novos em pipeline, com um total de 3.100 novos fogos em
carteira em 2023 (2.500 fogos no caso do Porto).

Por outro lado, Leiria, Matosinhos, Lisboa e Almada estao tam-
bém entre os concelhos com maior dinédmica de langamento
de novos projetos residenciais, com 300 a 340 novos fogos sub-
metidos a licenciamento até fevereiro. Almada tem, inclusive,
0 maior projeto residencial, um edificio com 155 apartamentos
na zona da Caparica/Trafaria. Lisboa tem um dos poucos pro-
jetos com mais de 100 unidades do pais, neste caso com 105
habitacoes, situado na freguesia de Marvila.

Os dados constantes nesta analise dizem respeito ao Pipeline Imobiliario, apurado a
partir dos pré-certificados energéticos emitidos pela ADENE e o qual cobre o territério
de Portugal Continental.

26 | REVISTAPEMIP

Média mensal de langamentos sobe 7% face ao
ano passado

De acordo com a Confidencial Imobiliario, 2024 parece ser
mais um ano dindmico Nno que toca a colocagao de nova oferta
residencial, pelo menos assim deixam antever os primeiros
meses do ano.

Entre janeiro e fevereiro, a Confidencial Imobiliario contabiliza
um pipeline médio de 4.260 novos fogos por més, um ritmo
superior em 7% a média de 4.320 fogos registada em 2023 —
ano em gue a oferta projetada somou os 51.900 novos fogos.

Isto significa que, neste periodo, entraram com pedido de li-
cenciamento nas autarquias 9.255 novas habitagdes, das quais
83% (7.645 unidades) dizem respeito a projetos residenciais de
construcao nova e 17% (1.610 fogos) dizem respeito a projetos
de reabilitagao.

Tanto a construgdo nova como a reabilitagdo registaram um
aumento do numero médio mensal de fogos submetidos
a licenciamento. Mais precisamente, a obra nova tem uma
certeira de 3.820 novos fogos submetidos a licenciamento por
més, mais 8% que em 2023. A reabilitagao tem 805 fogos em
pipeline a cada més, mais 4% que No ano passado.
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ANALISE CONFIDENCIAL IMOBILIARIO

RENDAS DA HABITACAO ESTABILIZAM
EM LISBOA NO PRIMEIRO TRIMESTRE

NO ARRANQUE DO ANO, AS RENDAS DOS NOVOS CONTRATOS DA CAPITAL ESTAO
3,1% ACIMA DAS REGISTADAS NO INICIO DE 2023, DE ACORDO COM A Cl.

Confidencial
Imobilidrio

epois de dois trimestres consecutivos em queda, as
rendas dos novos contratos de arrendamento resi-
dencial em Lisboa registaram uma variacdo de 0,4%
no 1° trimestre, face ao trimestre anterior. E uma variagao pra-
ticamente nula que traz as rendas de volta a terreno positivo.

De acordo com o [ndice de Rendas Residenciais, da Confiden-
cial Imobiliario, as rendas dos novos contratos habitacionais
comegaram a descer, em termos trimestrais, no 3° trimestre do
ano passado, pela primeira vez em dois anos. Ainda que esta
descida tenha sido pouco expressiva, de apenas -0,5% nessa
altura, inverteu um importante ciclo de subidas inéditas, que
se registava desde meados de 2022. Assim, o Ultimo trimestre
do ano passado nédo sé confirmou a tendéncia de quebra,
ComMo a agravou em -2,2%.

Resultado deste comportamento trimestral, a variagdo ho-
mologa das rendas dos novos contratos desacelerou de uma
subida vertiginosa de 30% no 2° trimestre de 2023 para 8,7%
no final do ano. Agora, ja no 1° trimestre de 2024, e apesar da
tendéncia de estabilizagdo das rendas, a variagao homaologa
foi positiva, de 3,1%.

O sinal é mais positivo na capital que na restante Area Me-
tropolitana de Lisboa. No 1° trimestre deste ano, a variagao
trimestral foi ainda negativa, de -0,6%, mas melhorou face a
descida anterior, de -2,1%. A Ci recorda que costuma existir um
desfasamento entre Lisboa e os concelhos limitrofes, onde as
rendas comegaram a descer mais tarde do que em Lisboa. Ja
a variagcdo homaologa das rendas dos novos contratos na AML

no1° trimestre do ano foi de 6,5%, outra travagem face a subida
de 18,4% registada no 3° trimestre de 2023.

Assim, nos primeiros 3 meses deste ano, a renda média con-
tratada em Lisboa foi de €18,8/m?, e de €16,1/m?2 na AML.

A par deste comportamento, a Ci da conta de maior confianca
do lado dos proprietarios com imadveis disponiveis para arrendar.
A percentagem de casas no mercado alvo de uma descida na
renda, estratégia a que, muitas vezes, se recorre para melhorar as
possibilidades de comercializa¢do, reduziu-se face ao trimestre
anterior, com 23,5% dos imaoveis usados disponiveis para arrenda-
mento alvo de uma revisdo em baixa no valor da renda pedida,
abaixo dos 277% do final de 2023. Os descontos rondam os -9,8%.

REVISAO DAS RENDAS DOS FOGOS EM OFERTA - LISBOA
Habitacdo Usada
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Fonte: SIR-Sistema de Informagdo Residencial
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ARQUITETURA

LISBOA E GRANDE LISBOA - LANCAMENTOS RESIDENCIAIS

ZEN

KRONOS HOMES INVESTE 65
MILHOES EM TELHEIRAS

ZEN € o novo investimento da Kronos Homes em Lisboa, mais
concretamente na zona de Telheiras, resultado de um inves-
timento de cerca de 65 milhdes de euros. Este condominio
residencial terd 169 apartamentos de tipologias T1 a T4, dis-
tribuidos por trés blocos independentes, em comercializagao
pela mao da Porta da Frente Christie's e da JLL. O ZEN terd
também jardim, piscina comum, ginasio equipado. Para Rui
Meneses Ferreira, CEO da Kronos Homes, «a localizagdo central,
q estética vanguardista e o conceito inovador, complementa-
dos por um maravilhoso jardim central e a zona social com
piscina e gindsio, fazem deste um projeto Unico para quem
procura um ambiente calmo e harmonioso — apesar de ur-
bano. A preocupagdo por encontrar espagos que prezam o
conforto e o equilibrioaumentou e o ZEN é o lugar ideal para
proporcionar essas experiéncias».
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PULSE LISBOA

SONAE SIERRA CONVERTE
ESCRITORIOS EM COMPLEXO
RESIDENCIAL DE LUXO

O antigo edificio de escritdrios e galeria comercial Sdo Jodo de
Deus,em Lisboa, vai ser totalmente remodelado e transformado
num condominio residencial de luxo, um investimento de 40
milhdes de euros da Sonae Sierra. Com certificacdo energética
A e certificados BREEAM e Aqua+ A, o novo Pulse Lisboa tera 39
apartamentos com tipologias TO a T4, duas penthouses e moradias
tipo townhouse, apoiados por um conjunto de servigos e equipa-
mentos como piscina interior, spa, ginasio, espaco de coworking,
terragos privados com jardim, servi¢o de concierge e jardim priva-
tivo comum ao empreendimento. O projeto de reabilitacao € da
autoria do gabinete de arquitetura de Francisco Aires Mateus e da
Reify, e pretende ser «um marco significativo» na estratégia de
desenvolvimento da Sierra: «<estamos entusiasmados com este
projeto, que apresenta carateristicas verdadeiramente singulares
e que permite destacar as mais-valias da regeneragdo urbana.
Estamos perante um projeto que preconiza de forma exemplar o
que pretendemos continuar a fazer no setor», descreve Alexandre
Fernandes, Administrador da drea de Developments da Sierra.



ESSENCE - NEW TRADITION

ALMA DEVELOPMENT
CRIA MAIS DE 80 NOVOS
APARTAMENTOS NAS ANTAS

Na zona das Antas, no Porto, esta a surgir o novo projeto da Alma
Development, o Essence — New Tradition. Implantado numa
antiga quinta no Monte Aventino, com mais de 10.300 metros
quadrados de construcao acima do solo, este empreendimento
terd 84 novos apartamentos TO a T4 com rooftop, distribuidos
por 4 blocos, com kids e teens club, sala multifungdes, ginasio,
concierge digital, e espacos verdes. Um projeto imobiliario que
«incorpora os mais altos padrées de qualidade e inovagdo no
desenvolvimento de propriedades residenciais», de acordo
com a Alma Development. Distingue-se «pela sua arquitetura
moderna, da responsabilidade do Atelier OODA, e pela sua
alta qualidade de construgdo. O projeto foi cuidadosamente
projetado para proporcionar aos moradores um estilo de vida
confortdvel e com qualidade, com espagcos amplos, luminosos
e uma vista sobranceira sobre a cidade do Porto».
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CASAL DE PASSOS
ARLIZINVESTE NAFOZ DO DOURO

Fruto de um investimento de cerca de 10,5 milhdes de euros
do bracarense Grupo Arliz, o novo Casal de Passos — Condo-
minio Foz do Douro promete reforcar a oferta habitacional
de luxo desta zona nobre do Porto. No total, serdo 10 novos
apartamentos com tipologias T2 a T4 e duas moradias T5
com piscina e logradouro privado. Neste projeto assinado
pelo arquiteto José Carlos Cruz, os futuros moradores pode-
rdo contar com acabamentos premium e elevada eficiéncia
energética. As fracdes apresentam varandas alongadas que
dialogam com o jardim das traseiras, tendo a exposi¢cao solar
como uma das suas principais mais-valias. Situado na Travessa
dos Passos, a poucos minutos do Parque da Cidade, o Casal
de Passos estd em fase avancada de construcado e devera ser

concluido ainda este ano.
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A CASAEO LOCAL PREFERIDO DE 64%
DOS PROPRIETARIOS PORTUGUESES

A FORMA COMO AS PESSOAS SE SENTEM EM RELAGAO AS SUAS CASAS TEM UM FORTE
IMPACTO NA SUA VIDA. MUDANCAS POSITIVAS NO LAR PODEM GERAR UM IMPACTO
SIGNIFICATIVO NO DIA-A-DIA DE CADA UM, E OS PORTUGUESES DAO ESPECIAL IMPORTANCIA
AO SEU. A MAIORIA QUER FAZER MUDANGAS NO SEU LUGAR PREFERIDO NOS PROXIMOS
TEMPOS, PARA MELHORAR A SUA QUALIDADE DE VIDA. SAO APENAS ALGUMAS DAS
TENDENCIAS PATENTES NA NOVA EDIGAO DO ESTUDO “A VIDA EM CASA”, DA IKEA.

- 59% dos portugueses afirmam que a casa é o seu lugar
preferido para estar

A maior parte dos portugueses considera que a sua casa € o
seu local preferido para estar, uma preferéncia que é superior
NO NOSso pais comparativamente aos outros mercados ana-
lisados, onde 52% apontam que a casa é o seu sitio favorito.
Esta percentagem sobe para 65% no caso das pessoas que
tém animais de estimacao (60% nos outros mercados), e para
64% no caso de quem € proprietario, por comparagao aos
54% de quem arrenda.

- 55% dos portugueses tém intencdo de mudar ou renovar a
sua casa nos préximos 2 anos

Nos outros paises, 32% planeiam mudar-se, 23% planeiam
ficar e renovar, uma vez que consideram a sua situagao
habitacional instavel.

- 69% dos portugueses pensam gue a sua casa os ajuda a
viver de forma sustentavel

Uma percentagem significativa dos portugueses considera
também que a sua casa os ajuda a sentirem-se positivos em
relacdo a sua vida atual.

- 53% dos portugueses afirmam que ter uma casa arrumada
e organizada os ajuda

Nomeadamente a sentirem-se mais satisfeitos e relaxados, um
valor que supera a média global de 40%.
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Créditos: Freepik.com

- 34% dos portugueses sentem uma perda de controlo quando
ndo tém dinheiro suficiente para cuidar da casa

Esta insegurancga € superior em Portugal face aos outros mer-
cados (26%).

- 31% afirmam que a casa ideal deve ajuda-los a serem mais
fortes

Esta percentagem de inquiridos portugueses considera que a

casa contribui para serem fisica ou mentalmente mais fortes.
- 32% dao especial importancia a privacidade

Os portugueses afirmam que ter a quantidade certa de priva-
cidade € um dos elementos mais importantes para ajuda-los

sentirem-se satisfeitos e a vontade em casa.



- E em casa que acontecem os momentos de conexao e
alegria mais importantes

42% referem os abragos, 40% rir com outras pessoas.

A casa em 2030

Ha varias incertezas no horizonte, na hora de pensar como serao
as Nossas casas e a nossa vida em 2030. A propriedade versus a
vidaem comum; tecnologia auténoma versus controlo individual;
novas experiéncias ou estabilidade e permanéncia; controlar a
natureza, ou libertar a sua harmonia? Ha varias hipoteses.

1. Casa em movimento

Num mundo em acelerado movimento, uma das possibilida-
des passa por ter varios sitios a que chamar casa no caminho,
onde a tecnologia seja capacitadora do progresso individual,
da privacidade e das novas experiéncias.

Uma das possibilidades passa por
ter vdrios sitios a que chamar casa

TENDENCIAS | INOVACAO

2. Comunidades resilientes

Apesar da grande fragmentacao social do mundo, num ce-
nario de maior necessidade de autossuficiéncia das comu-
nidades, as casas podem ser o centro do Nnosso senso de
identidade e comunhao, sem alienar as comunidades uma
dasoutras. Podem ser local de suporte, partilha, estabilidade
e conexao entre os individuos.

3. Lar cuidado

Neste cenario, o mundo adaptou-se significativamente a
realidade das alteracdes climaticas, e um mindset mais rege-
nerativo combina a tecnologia e a natureza. As casas inteli-
gentes sao apenas parte de um sistema que usa a tecnologia
para garantir o uso mais eficiente dos recursos, e ha maior
consciéncia do impacto de cada um. Estas casas serao mais
responsivas aos fatores externos, e vdo integrar tanto a tec-

nologia como a natureza no seu design.

O estudo “A Vida em Casa" é feito pela lkea ha 10 anos, e é ja reconhecido como um
dos maiores estudos anuais do mundo sobre a forma como se vive em casa. E um
projeto de investigacéo que engloba uma diversidade de abordagens e parceiros para
explorar as necessidades e aspiracdes das pessoas em todo o mundo. Este ano, foi
feito com base numa amostra de 37.428 pessoas oriundas de 38 paises.

Créditos: Roberto Nickson na Unsplash
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IMOBILIARIO NA MADEIRA:
UMA ALTERNATIVA AOS
“SUSPEITOS DO COSTUME"?

FREDERICO GOUVEIA E SILVA
MANAGING PARTNER, NEWCO

Introducao

Nos ultimos anos, 0 mercado imobiliario tem dado provas de
uma robustez assinalavel, revelando-se um ativo interessante
para diversos tipos investidores: institucionais, empresariais,
individuais, grandes ou pequenos.

Em Portugal, sdo inumeros os casos de sucesso que possibi-
litaram a reabilitacéo de zonas urbanas outrora esquecidas,
impulsionaram a construcao e permitiram a criagao e expan-
sdo de mercados que, muitas vezes, proporcionam uma fonte
complementar de rendimento e aforro. O alojamento local é
o melhor exemplo deste efeito, tornando mais transparente
e dotando de maior sofisticacdo uma atividade que outrora
assumia essencialmente um carater informal.

Anatomia de um crescimento pés-pandemia

Durante varios anos, o investimento foi altamente concentrado
em Lisboa, Porto e Algarve. Porém, o impulso dado em 2022
pela alteragéo ao regime de Autorizagdo de Residéncia para
Investimento (“Golden Visa"), que restringiu o seu acesso por
via do investimento em ativos imobiliarios para habitagcdo
localizados nessas regides, veio reforcar a Madeira como um
destino de eleicdo para investidores.
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N&o obstante, em bom rigor, esta tendéncia positiva era ja ante-
rior a referida alteracao legislativa: segundo dados do INE, desde
meados de 2020 foram sucessivamente alcangados recordes em
numero e volume de transacdes, tendo a variagdo positiva anual
alcancado os 40% no valor das transagdes e 20% no nUmero de
transagdes. A tendéncia de crescimento manteve-se no Ultimo
trimestre de 2023 e nos dados preliminares de 2024, ja apds a abo-
licao definitiva do Golden Visa por via do investimento imobiliario.

Conforme se infere, ndo sé houve um aumento da procura, como
também um incremento do padrdo dosimadveis. Esta era uma lacu-
na identificada ha varios anos e cuja procura levou a investimentos
gue irdo se materializar ao longo dos proximos anos, com varios
empreendimentos em fase de construgao ou reabilitagao urbana.

Em paralelo, refira-se ainda que o mercado de escritdrios e
espacos comerciais também é particularmente dinamico. Uma
das razdes prende-se certamente com o regime do Centro
Internacional de Negdcios da Madeira (também conhecido por
“Zona Franca”), que, por via dos seus requisitos de substancia,
promove a aquisi¢cdo de ativos imobiliarios a utilizar pelas em-
presas na prossecucao da sua atividade. Com efeito, pelo seu
carater tangivel e capacidade de valorizacao, o imobiliario &,
segundo a nossa experiéncia, o ativo mais procurado.



Apesar do contributo natural do “efeito Golden Visa", procura-
mos elencar trés razdes essenciais para a Madeira ter, hoje, um

mercado imobilidrio maduro e com perspetivas de crescimento:
- Regime fiscal competitivo

Na Madeira, a taxa geral de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (‘IRC") é de 14.7% e a maior parte dos mu-
nicipios nao aplica derrama municipal” - quando cobrada,
a derrama municipal pode ascender a 1.5% e é adicionada a
taxa geral de IRC.

Assim, uma empresa com sede na Madeira beneficia, tipica-
mente, de um diferencial significativo ao nivel da tributacao
face a uma empresa com sede no territdrio continental, onde
a taxa de IRC é de 21% e a derrama municipal é aplicada de
forma mais ampla®.

Este fator tem dbvio impacto no apuramento dos resultados
e disponibilidade para novos investimentos ou ulterior distri-
buicao para os socios.

Atitulo de exemplo, uma sociedade que explore um alojamento
local e preencha os requisitos de acesso regime simplificado
de determinacao de matéria coletavel em sede de IRC, podera
apurar o rendimento tributavel por via da aplicagdo de um
coeficiente de 0.35% ao seu rendimento bruto (na pratica, a
cada 100 € de rendimento, apenas 35 € serao tributados e os
restantes serao considerados despesas). A este rendimento tri-
butavel serd aplicada a taxa de 14.7%, conforme referimos acima.

Refira-se que, atualmente, a Madeira nao tem nenhuma zona
de contencéo, pelo que o coeficiente agravado de 0.50% nao
se aplica.

No entanto, as vantagens a nivel fiscal ndo se ficam pelas em-
presas. A nivel de tributacédo de pessoas singulares, a Madeira
aplica uma reducao de 30% (em comparacao com as taxas
aplicaveis em Portugal Continental) as taxas aplicaveis aos
quatro primeiros escaldes do Imposto sobre o Rendimento das

I'As Unicas excegoes a esta pratica de isengao de derrama municipal sao os municipios
de Santa Cruz e Porto Santo.

@ Segundo o Oficio Circulado n° 20264/2024, de 5 de fevereiro, dos 308 municipios do
pais, 216 irdo cobrar derrama municipal, sendo que 125 vao cobrar a taxa maxima de 1.5%.
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Pessoas Singulares, ou seja, a rendimentos até 27146 €. Por via
da progressividade deste imposto, mesmo os proprietarios que
obtenham rendimentos acima deste montante beneficiam
desta reducao.

Para o futuro, as perspetivas sdo ainda mais interessantes,
porgquanto o novo Incentivo Fiscal a Investigacao Cientifica
e Inovagao (sucedaneo do extinto regime do Residente Nao
Habitual) estabelece que investidores/detentores de postos de
trabalho no &mbito de atividades desenvolvidas por residentes
fiscais na Madeira poderao beneficiar do conjunto dos benefi-
cios fiscais que anteriormente associavamos ao Residente Nao
Habitual (com excecao expressa dagueles que se aplicavam
aos rendimentos de pensodes). As atividades elegiveis e cor-
respondente alcance desta medida serdo definidas por um
decreto regional, cuja publicacao esperamos que se verifigue
a curto prazo.

- Alojamento local: elevada rentabilidade e possivel afasta-
mento da CEAL

A Madeira € um destino turistico sobejamente conhecido, pelo
gue o crescimento da atividade de alojamento local foi um
passo natural (e inclusive bem-vindo) na evolucao do setor.

De facto, teria sido muito dificil suportar o elevado crescimento
do turismo sem a oferta proporcionada pelo alojamento local,

gue veio complementar a rede hoteleira.

Atitulo de exemplo, em 2023, a Madeira registou 10,9 milhdes
de dormidas, um aumento de 13% em rela¢cao ao ano anterior
e de 35% em relagao a 2019.

A convivéncia entre a rede hoteleira tradicional e o alojamen-
to local comprovou igualmente que ha mercado para varios
publicos e que, a sua maneira, a inddstria soube acolher esta
nova forma de passar férias ou simplesmente uma temporada

na ilha, em lazer, trabalho ou estudos.

Qutro fator a contribuir para esta elevada rentabilidade foi todo
0 programa de atracao de nomadas digitais, que tipicamente
procuram alojamentos locais pelo seu elevado grau de conforto,
facilidade de contratacédo e flexibilidade.
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Finalmente, merece destague a intencao de ndo aplicar a Con-
tribuicdo Extraordinaria sobre o Alojamento Local na Madeira
(“CEAL"), ja demonstrada através de uma medida inserida na
proposta de Orcamento Regional para 2024, cuja apreciagcao
nao se verificou por via da situagao politica que marcou o inicio
do ano. Apesar de carecer de confirmagdo, esta € uma medida
gue certamente sera do agrado dos investidores, porventura
nem tanto pelo custo efetivo da CEAL, mas antes pela contro-
Vvérsia que tem gerado.

Finalmente, ndo se encontram anunciados quaisquer restricdes
ao licenciamento de novos AlLs. Como sabemos, esta € uma
competéncia dos municipios, mas, apesar de haver registo de
propostas neste sentido, foram sempre rejeitadas.

- Uma «hidden gem» com players locais experientes

Quando pensamos na Madeira, € natural associarmos a regidao
ao clima ameno, seguranca, qualidade de vida e condices
perfeitas para a pratica de desporto em convivéncia com a
natureza. Contudo, os atributos vao muito além.

A Madeira possui, hoje, um conjunto de infraestruturas que
em nada fica a dever ao restante territorio portugués. Ademais,
encontra-se ligada através de voos diretos ao territério portu-
gués e a varias cidades da Unido Europeia — sé para Lisboa,
por exemplo, atualmente operam-se mais de uma dezena de
voos diarios, que em 1h30 ligam a ilha ao continente europeu.
Outros destinos mais longinquos e diferenciados, como os
Estados Unidos, Canada ou Islandia, também ja contam com

ligacoes diretas.

Adicionalmente, o setor da construgéo dispde de uma quantida-
de interessante de operadores que ja comprovaram conseguir
apresentar bons produtos a clientes de elevada exigéncia, seja
em construgao nova ou reabilitacédo urbana. Pela vitalidade
mais recente deste mercado, a ilha pode ainda oferecer um

conjunto mais variado de ativos.

Por dltimo, e fazendo uma referéncia a indUstria a que me de-
dico, ha na Madeira um conjunto de prestadores de servicos a
empresas e pessoas singulares de grande qualidade, fruto de
anos de atividade junto de investidores internacionais.
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Com efeito, seja em matéria de cumprimento de obrigacdes
regulatoérias, fiscais e contabilisticas ou mesmo na sempre
necessaria assessoria juridica a investimentos e promogao
imobiliaria, os players regionais nao ficam atras dos seus
parceiros nacionais.

«A Madeira possui, hoje, um
conjunto de infraestruturas
que em nada fica a dever ao
restante territorio portugués.
Ademais, encontra-se ligada
através de voos diretos ao
territorio portugués e a vdarias
cidades da Unido Europeia»

Conclusao

Em suma, a Madeira oferece um regime fiscal diferenciado
e niveis de crescimento e rentabilidade muito interessantes
num contexto e mercado sempre desafiantes.

E certo que investir numa ilha ndo se afigura interessante a
todos os investidores (nem tal se revelaria possivel), mas os
beneficios e potencial que procurdmos apresentar parecem-
-nos Muito validos para a reducdo dos custos da insularidade.

Além disso, e porque cada investimento precisa dos melhores
intérpretes para a sua concretizacao, os players locais garantem
qualidade e disponibilidade para a assessoria a implementagao
de cada projeto.
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REGULAMENTAC}AO DO SIMPLEX
URBANISTICO JA ESTA EM VIGOR

TIAGO CABRAL

Vil IMOJURIS

oram publicadas em Diario da Republica as Portarias

n.°s 71-A/2024, 71-B/2024 e 71-C/2024, todas de 28 de

fevereiro, e 75/2024, de 29 de fevereiro, que regulamen-
tam diversos aspetos do Simplex Urbanistico, aprovado pelo
Decreto-Lei n.°10/2024, de 8 de janeiro.

Com o Simplex Urbanistico, os documentos instrutorios rele-
vantes para os procedimentos previstos no Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacdo (RJUE) foram reduzidos aos previstos
na lei e em portaria especificamente destinada a identifica-
¢ao desses documentos. Além disso, foi prevista uma lista
nao exaustiva de documentos que ndo podem ser exigidos,
nem pela referida portaria nem pelos regulamentos ou pela
pratica dos municipios. Tal lista inclui a proibi¢cao de solicitar,
por exemplo: copias de documentos na posse da camara, a
caderneta predial, o reenvio de certidao permanente ou do
seu codigo por o seu prazo de validade ter expirado quando
era valido no momento da apresentagao do pedido, o livro
de obra digitalizado, declaragdes de capacidade profissional
dos técnicos responsaveis pelos projetos, entre outros. Previu-
-se também a existéncia de uma Plataforma Eletrénica dos
Procedimentos Urbanisticos, de utilizagao obrigatodria para
0s municipios a partir de 5 de janeiro de 2026, que permita,
designadamente, uniformizar procedimentos e documentos
exigidos pelos municipios, evitando a multiplicacao de praticas

e procedimentos diferentes.

Neste contexto, a Portaria n.° 71-A/2024, de 28 de fevereiro,
vem, justamente, identificar os elementos instrutérios dos
procedimentos previstos no RJUE.

Prevé-se a entrega dos projetos, estudos e termos de responsabi-
lidade que permitam promover uma adequada fiscalizagao das

operagdes urbanisticas e que sirvam de garantia de qualidade
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e seguranca aos diversos intervenientes. Quanto a utilizagao ou
alteracao de utilizagao existente, exige-se ainda um termo de
responsabilidade que assegure a respetiva conformidade com
as regras aplicaveis, contemplando as diferentes especialidades.

Novos modelos de utilizagcao obrigatéria

Por sua vez, a Portaria n° 71-B/2024, de 28 de fevereiro, aprova
os modelos de utilizagao obrigatoria de licenca, de resposta a
comunicacao prévia, dos atos a praticar pelos técnicos e dos
modelos de avisos de publicitacao de operacdes urbanisticas,
nos termos do RJUE. Assim, esta portaria aprova os seguintes
modelos: os modelos de licenca das operagdes de loteamento,
de urbanizacao, de edificacao, de demolicao e de remodelacao
de terrenos, e de outras operagdes urbanisticas; os modelos de
resposta a comunicacao prévia das operacdes de loteamento,
de urbanizagao e de edificacao; os modelos de resposta a co-
municacao prévia com prazo de utilizacdo ndo antecedida de
operagao urbanistica objeto de controlo prévio e de resposta a
comunicacao de utilizagdo apds operacao urbanistica sujeita a
controlo prévio; os modelos de resposta aos pedidos de infor-
macao prévia de operagdes de loteamento, de urbanizacao e de
edificacdo; os modelos de avisos para publicitagdo dos pedidos
de licenciamento e da comunicagao prévia de operacdes urba-
nisticas; e o modelo de aviso para publicitagao da realizacao de

operacgoes urbanisticas promovidas pela Administracao Publica.

Nas situagdes em que a emissdo de informacao prévia consti-
tui fundamento para a isencao de controlo prévio, justifica-se
«que na resposta da cadmara municipal ao pedido que lhe é
dirigido, o municipio inclua toda a informagdéo relevante exi-
givel nos termos do RIUE para que, querendo, o interessado
possa, dentro do prazo legal definido para o efeito, executar
a respetiva operagdo», pode ler-se no preambulo do diploma.



«Por outro lado, importa salvaguardar que o interessado ndo
€ prejudicado nas situagées em que possa ocorrer o deferi-
mento tgcito dos pedidos de licenciamento, o que justifica
que, também nestes casos, 0 municipio emita a respetiva
licenga». De facto, ainda que o recibo de pagamento das taxas
constitua o titulo da operacao urbanistica, sujeita a licencia-
mento ou comunicagao prévia, «a execugdo das obras e dos
trabalhos sujeitos a licenciamento apenas se pode iniciar
depois de emitida a respetiva licenca, ao que acresce ainda
a necessidade de o particular demonstrar o cumprimento
das demais obrigagdes a que esta sujeito», nomeadamente,
através do «pagamento da taxa pela realizagdo, manutengdo
e reforco de infraestruturasy, da «cedéncia gratuita de dreas
para o dominio municipal e ou o pagamento de compensa-
¢bes urbanisticas pela dispensa total ou parcial de cedéncia,
ou com a prestagdo de caucgdo destinada a garantir a boa
e regular execugdo das obras de urbanizagdo». Exigéncias
gue também se podem verificar nas operacdes de edificacao
«quando, nos termos do respetivo regulamento municipal,
sejam consideradas de impacte relevante ou semelhante a

loteamento», |é-se ainda no mesmo preambulo.

Livro de obra digital

O Decreto-Lei n.°10/2024, de 8 de janeiro (‘Simplex Urbanistico’),
alterou o artigo 97° do RIUE, «no sentido de ndo considerar
o livro de obra como um elemento instrutdrio do pedido de
licenca ou comunicagdo, ndo devendo ser remetido para a
cdmara municipal no final da obra, nem sujeitd-lo a qualquer
andlise préevia, registo, validagcdo ou termo de abertura ou

encerramento por parte de entidades publicas».

Nesse sentido, a Portaria n.° 71-C/2024, de 28 de fevereiro, vem
acomodar as alteragdes introduzidas pelo referido decreto-lei
ao artigo 97° do RIUE, alterando a Portaria n.°1268/2008, de 6
de novembro, que procedeu a definicdo do modelo e requisi-
tos do livro de obra e a fixacao das caracteristicas do livro de
obra eletrénico.

De acordo com o artigo 3° da nova portaria, para efeitos de fis-
calizacdo por parte das entidades licenciadoras e para consulta
dos cidaddos, o livro de obra digital € elaborado na Plataforma
Eletréonica dos Procedimentos Urbanisticos, «incorporando,
com as necessdrias adaptagbes, os requisitos funcionais que
permitam cumprir as finalidades do livro de obra com maior
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conveniéncia, simplicidade, transparéncia e seguranga». Com
a disponibilizacdao do livro de obra na referida plataforma ele-
trénica, «deixa de ser admissivel a sua utilizagcdo em formato

de papel nas obras que tenham inicio apos essa datax.

Habitacao publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel

O RJIUE, na redacao que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.°
10/2024, prevé que, além das areas destinadas a implantacéo
de espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos, os projetos de loteamento também
devem prever areas destinadas a construcao de habitagdo
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel
cujos parametros de dimensionamento sdo os que estiverem

definidos em plano municipal de ordenamento do territorio.

Neste contexto, a Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro, vem
alterar a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, passando a
incluir os parametros de dimensionamento das areas destina-
das a construcao de habitagao publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel, também aplicaveis supleti-
vamente enguanto os planos municipais e intermunicipais
ndo incluirem parametros de dimensionamento especificos
para estas finalidades de interesse publico. Por outro lado, «o
objetivo de aumentar a provisdo de habitagdo a pregos aces-
siveis para os agregados familiares de rendimentos baixos
e intermédios, bem como para jovens, requer uma otimi-
zagdo dos respetivos custos de produgdo, nomeadamente
com construcdo de lugares de estacionamento que ndo se
revelem necessadrios face aos novos padroes de mobilidade
mais ativos e sustentdveis que se pretendem promover, o que
tambéem justifica uma previsGo normativa especifica para o
dimensionamento do estacionamento destinado a servir este

usow, lé-se no predmbulo.

As quatro portarias entraram em vigor a 4 de marco de 2024,
data da entrada em vigor do Decreto-Lei n.°10/2024 (‘'Simplex
Urbanistico').

O artigo 3° da Portaria n.° 71-C/2024 (livro de obra digital) entra
em vigor a 5 de janeiro de 2026, data da entrada em vigor do
regime juridico aplicavel a Plataforma Eletronica dos Procedi-
mentos Urbanisticos.
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ALTERAGCAO DO USO DA FRAGAO
PARA HABITACAO NAO CARECE DE
AUTORIZACAO DO CONDOMINIO

TIAGO CABRAL

Vi|IMOJURIS

Decreto-Lei n.°10/2024, de 8 de janeiro, que aprovou

o simplex dos licenciamentos, alterou as regras do

Codigo Civil relativas a propriedade horizontal, deter-
minando que a alteracao do fim ou do uso a que se destina
cada fragdo para habitagdo ndo carece de autorizagao dos
restantes condéminos.

Esta alteragdo constitui uma excecao a regra prevista no Co-
digo Civil, desde janeiro de 1995, segundo a qual, sempre que
o titulo constitutivo nao disponha sobre o fim de cada fracao
autdnoma, a alteragdo ao seu Uso carece da autorizagao da
assembleia de conddéminos, aprovada por maioria represen-
tativa de dois tercos do valor total do préedio.

Com a alteragdo introduzida, exceciona-se desta regra os ca-
sos em gque a alteragdo do fim ou do uso da fragao seja para
habitacao. Nesses casos, cabe aos condéminos que alterem a
utilizacao da fracao junto da cABmara municipal o poder de, por
ato unilateral constante de escritura publica ou de documento
particular autenticado, introduzir a correspondente alteracao
no titulo constitutivo, independentemente de autorizagao dos
restantes condéminos. Os conddminos que assim procedam
tém apenas o dever de comunicar a escritura publica ou o
documento particular autenticado ao administrador do con-
dominio, no prazo de 10 dias.
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Simplificacdo das formalidades relacionadas com
a compra e venda

O Decreto-Lei 10/2024 simplifica também as formalidades re-
lacionadas com a celebragao do contrato de compra e venda
do imodvel. Assim, € eliminada a obrigagdo de apresentagao ou
prova de existéncia da ficha técnica de habitagao e da autori-
zagao de utilizagao ou de demonstragdo da sua inexigibilidade.

Simultaneamente, o diploma prevé que, na realizagao de nego-
cios juridicos que envolvam a transmissao de propriedade de
prédios urbanos, a entidade que preside ao ato (conservador,
notario, advogado ou solicitador) deve informar que o imovel
pode nao dispor dos titulos urbanisticos necessarios para a
utilizacdo ou construcao.

Quer as alteracdes ao Codigo Civil relativas a propriedade
horizontal, quer a eliminacao da obrigacdo de apresentacao
da autorizagdo de utilizagdo e da ficha técnica de habitagdo
nos atos de transmissao da propriedade de prédios urbanos,
entraram em vigor a 1de janeiro de 2024.

Esta altera¢cdo constitui uma exce¢cdo
a regra prevista no Codigo Civil, desde
Jjaneiro de 1995, segundo a qual,
sempre que o titulo constitutivo ndo
disponha sobre o fim de cada fragcdo
autonoma, a altera¢do ao seu uso
carece da autorizacdo da assembleia
de condéminos
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SENHORIOS COM RENDAS
ANTIGAS SERAO COMPENSADOS
A PARTIR DE JULHO

TIAGO CABRAL

Vi|IMOJURIS

empre que o valor da renda seja inferior a 1/15 do valor
patrimonial tributario do locado, o senhorio terad direito
a Uma compensacao correspondente a essa diferenca.

O Decreto-Lei n°132/2023, de 27 de dezembro, estabelece a
compensagao aos senhorios e os limites da renda a fixar nos
contratos de arrendamento para habitagdo anteriores a 1990,
Nna sequéncia da ndo transicdo desses contratos para o NRAU
determinada pela Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, que aprovou

o programa “Mais Habitacao”.

Em causa estao os contratos habitacionais anteriores a 18 de no-
vembro de 1990 celebrados por arrendatarios com Rendimento
Anual Bruto Corrigido (RABC) do seu agregado familiar inferior
a cinco Retribuicées Minimas Nacionais Anuais (RMNA). Nesses
Casos, 0s contratos Ndo transitaram para o NRAU e a atualizagao da
renda era feita de acordo com as taxas de esforgo estabelecidas na
lei durante um periodo transitério de 10 anos, entretanto suspenso
em 2022 até a publicacao de um relatério do Observatorio da
Habitacdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana (OHARU).

«Em 20 de novembro de 2023, 0 IHRU, I. P. [Instituto da Habitacao
e da Reabilitagao Urbana], através do OHARU, em colaboragdo
com o PlanAPP, publicou um estudo que, entre outros cenarios,
estima os montantes e limites da compensacao a atribuir aos
senhorios com contratos de arrendamento celebrados antes de
18 de novembro de 1990, em virtude da sua nao transicao para o
NRAU, utilizando como critério de referéncia na atribuicdo dessa
compensacido o valor correspondente a1/15 do VPT do locado», é-

-se no preambulo do Decreto-Lei n°132/2023, de 27 de dezembro.

Assim, o diploma determina que o valor da renda destes contratos
de arrendamento ndo pode ser superior ao que se encontra de-
finido a data da sua entrada em vigor (28-12-2023), sem prejuizo
da sua atualizacao através do coeficiente anual apurado pelo INE.

Por outro lado, sempre que o valor da renda mensal seja inferior
a1/15 do valor patrimonial tributario (VPT) do locado, fracionado
em 12 meses, o senhorio tem direito a uma compensagao, sob a
forma de subvencao mensal nao reembolsavel, correspondente
a diferenca entre o valor da renda mensal devida e o valor cor-
respondente a 1/15 do VPT do locado, fracionado em 12 meses.

O senhorio deve apresentar ao IHRU, |. P. o pedido de atri-
buicdo da compensagao, remetendo a informacgao relevante
para a tomada de decisdo final do pedido. A compensacao é
atribuida por um periodo de 12 meses, renovavel por periodos
iguais e sucessivos, desde que, antes do termo desse periodo,
o senhorio demonstre, junto do IHRU, I. P, que se mantém os

requisitos da atribuicao da compensacao.

Sobre os montantes da compensacao nao incide imposto sobre
o rendimento de pessoas singulares, nem contribuicdes para
a segurancga social.

O Decreto-Lei n.°132/2023 entrou em vigor no dia 28 de dezem-
bro, mas as disposicdes do diploma que preveem a atribuicao
da compensagdo aos senhorios sé produzem efeitos a partir
do dia 1de julho de 2024.

Legislacao

Portaria n.° 71-B/2024, de 27 de fevereiro

Modelos de utilizagao obrigatéria em operagdes urbanisticas.
Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro

Elementos instrutdrios dos procedimentos previstos no RJUE.
Portaria n.° 53/2024, de 19 de fevereiro

Limites de renda aplicaveis no ambito do Programa de Apoio
ao Arrendamento.

Portaria n.° 49/2024, de 15 de fevereiro

Regulamenta o Balcdo do Arrendatario e do Senhorio.

Fonte: www.dre.pt
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LA POR FORA

INVESTIDORES QUEREM
APLICAR €63.000M EM
ATIVOS RESIDENCIAIS NA
EUROPA

De acordo com o mais recente relatdrio da Savills Investment
Management e da Savills, que auscultou investidores imobi-
lidrios com um total de ativos sob gestdo superior a 700.000
milhdes de euros, 63.800 milhdes de euros deverdo ser alocados
a0 segmento europeu de Living, que inclui os varios formatos

residenciais, nos decorrer dos proximos trés anos.

Cerca de metade dos inquiridos para este estudo (48%) espera
gue a proporgao dos seus investimentos alocados a este seg-
mento do mercado imobilidrio europeu aumente significativa-
mente até 2026. Este valor representa um aumento em relagcao
a0s 41% dos inquiridos no ano passado. 54% esperam ter mais
de 50% dos seus ativos sob gestdo neste setor até 2026, e 41%
esperam ter mais de 75% alocados ao mesmo.

Para estes investidores, as principais prioridades sdo a ha-
bitacdo multifamiliar - 84%; residéncias de estudantes, ou
PBSA (Purpose Built Student Accomodation)- 63%; habitagao
unifamiliar - 49%; coliving - 39%; investimento privado em

habitacao acessivel -39%.

Para a Savills, € compreensivel que os investidores estejam
concentrados nos setores da habitagdo e reconhecam os de-
sequilibrios consideraveis que hoje existem entre a oferta e a
procura e as suas consegquéncias no crescimento do merca-
do, bem como os fortes motores subjacentes dos respetivos
segmentos. Os investidores poderao também concentrar-se
nos segmentos de habitagao mais maduros, nomeadamente
multifamiliar e PBSA, afirma Andrew Allen, Diretor Global de
Investigacao, Estratégia e Desenvolvimento de Produtos da

Savills Investment Management.

Marcus Roberts, Head of Europe - Savills Operational Capital
Markets, afirma que «os setores de Living tornaram-se no
maior mercado de investimento imobilidrio da Europa em
2023 e esperamos que continuem a aumentar a sua quota
do investimento total nos proximos anos. Dado o volume de
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capital inerente ao setor e a quantidade limitada de stock
de alta qualidade disponivel, os investidores continuardo
a competir pelos ativos de maior qualidade nas melhores
localizagdes. Esperamos também que os investidores tirem

partido dos reajustamentos de pregos de alguns desses ativosy.

Portugal nao foge a esta tendéncia internacional. Luis Clara,
Associado de Capital Markets da Savills Portugal, sublinha
que «Portugal tem assistido a uma forte dindmica em prati-
camente todos os segmentos de Living, com destaque para
a habitagcdo para estudantes, a par da atividade de muitos
operadores de Senior Living e Flex Living. Nos dltimos 5 anos,
o investimento em PBSA, por exemplo, totalizou cerca de 721
milhées de euros, refletindo um claro interesse dos investidores
neste mercado, que tem sido decisivo para alavancar este
segmento alternativo do imobilidrio», conclui o responsavel.
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INTERNACIONAL | LA POR FORA

CRESCIMENTO DAS RENDAS
NO REINO UNIDO VAI
RONDAR OS 13% ATE 2027

As rendas da habitagao no Reino Unido deverao continuar
a registar niveis médios de crescimento superiores aos dos
salarios do pais, apesar de ja terem aumentado ao nivel mais
rapido de sempre depois da pandemia.

As previsdes da Resolution Foundation apontam para uma
subida média de 13% nos proximos trés anos, e cerca de 4,2%,
em média, aoc ano. A confirmar-se, este crescimento fica signi-
ficativamente acima dos 7,5% previstos pelo Officer for Budget

Responsibility para os salarios até 2027 (2,4% ao ano).

No seu relatdrio “Through the Roof”, a Resolution Foundation
aponta que os arrendatarios de todo o pais ja tinham passado
por uma subida excecional das rendas nos ultimos dois anos.
Ainda assim, as subidas de 10,4% de junho de 2023 ja tinham
abrandado para 7,5% em marc¢o deste ano. Mas este think tank
avisa que pode ainda levar anos até que este crescimento esteja
verdadeiramente consolidado no mercado.
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O principal fator que impulsionou a subida das rendas foi o
fim dos confinamentos da pandemia, periodo durante o qual
os despejos e as mudancas estavam restringidos, e as rendas
desceram, devido a grande incerteza econdémica. Também a
forte subida dos salarios terd, entretanto, contribuido para o

aumento das rendas, mas a ritmos diferentes.

No relatério, € também mencionada alguma “fuga” dos pro-
prietarios do mercado de arrendamento, devido as altas taxas
de juro ou as regulacdes mais apertadas, mas este fator tem
um impacto considerado limitado. Segundo o Bank of En-
gland, este setor reduziu-se em apenas 1% desde meados de
2019 até agora.

Isto numa altura em que o mercado do arrendamento privado
quase duplicou a sua representacao de 11% nos anos 1990 para
20% no momento atual (percentagem de todas as habitacdes
existentes no pais). Adicionalmente, mais pessoas vivem em
arrendamento, e até idades mais avangadas, ndo sendo ja
uma opgao apenas da faixa dos 20 anos, mas sim até aos 50.

Cara Pacitti, economista sénior da Resolution Foundation,
afirma que «com mais familias a arrendar no setor privado,
e aarrendartambém durante mais tempo, estes aumentos
das rendas sdo um problema maior para o Reino Unido e
exigem solu¢bes mais arrojadas por parte dos decisores po-
liticos. As solugbes a curto prazo incluem o aumento regular
do subsidio de alojamento local para apoiar as familias mais
pobres, e a solugdo de longo prazo & simplesmente, construir
mais casas», cita o The Guardian.

«Com mais familias a arrendar

no setor privado e a arrendar
também durante mais tempo,

estes aumentos das rendas sGo um
problema maior para o Reino Unido
e exigem solug¢ées mais arrojadas
por parte dos decisores politicos»
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a sua nova vida.

Tudo comega com um objetivo. Um novo projeto de futuro,
para o qual falta apenas a chave que se roda e abre as portas
a uma nova vida.

A sua chave € a UCI. Os especialistas em crédito habitacao,

que tém para si solucdes de financiamento simples, sustentaveis
e sem necessidade de contratar produtos adicionais.

E nem precisa de mudar de banco!

Quer mudar a sua vida?
Rode a chave connosco!

U CI a s ml/; uci.pt

Informe-se na Unidn de Créditos Inmobilidrios, S.A, Estabelecimiento Financiero de Crédito (Sociedad Unipersonal) - Sucursal em Portugal, uma sucursal de umaiinstituiggo financeira com sede na Unido
Europeia registada no Banco de Portugal sob o n2 403 (UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA, ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (SOCIEDAD UNIPERSONAL) - SUCURSAL EM
PORTUGAL |Banco de Portugal (bportugal.pt)), que atua em cumprimento dos principios de licitude que Ihe estio conferidos em matéria de publicidade e informago ao consumidor, em particular no Aviso
n210/2008 do Banco de Portugal, que estabelece os deveres de informagéo e transparéncia a serem observados pelas instituigdes de crédito e sociedades financeiras na publicidade de produtos
e senvicos financeiros.



